Kielce, dn. 22 czerwca 2021 r.

Pytania i odpowiedzi do postepowania: ,NAJEM LOKALU WRAZ Z TERENEM PRZYLEGLYM Z
PRZEZNACZENIEM NA PROWADZENIE DZIAtALNOSCI GASTRONOMICZNEJ”

Pytanie nr 1.

Czy istnieje mozliwos¢ podpisania umowy wstepnej na aranzacje lokalu np na okres 5 m-cy. W tym
czasie uiszczany bytby czynsz w wysokosci 50% czynszu z oferty na najem lokalu. W przeciggu 3
miesiecy nie ma mozliwosci wyremontowania lokalu gdyz czas projektowania zajmuje ok 1,5-2 m-c, a
na zamowione meble czeka sie okoto 8 tyg. Po okresie remontu zaczetaby obowigzywac gtéwna umowa
na 60 m-cy.

Inng rozwigzaniem moze by¢ wpisanie daty przekazania pomieszczen na pozniejszy okres, tj. np umowa
podpisana w dniu 1 sierpnia a wydanie pomieszczen nastapi w dniu 1 stycznia 2022 r. W tym czasie
Najemca dokona remontu pomieszczen, a od pierwszego dnia wydania pomieszczen tj 1 stycznia 2022
bedzie regulowat czynsz w wysokosci 100%.

Z doswiadczenia wiemy, ze lokal gastronomiczny zazwyczaj zaczyna przynosi¢ zyski po petnych 3 latach
funkcjonowania. Zabierajac z umowy najmu kilka miesigcy na remont, powoduje, ze lokal przestaje by¢
optacalny dla potencjalnego najemcy.

Odpowiedz:

Zgodnie z projektem umowy Najemca w okresie maksymalnie 5 miesiecy od podpisania umowy
zobowigzany jest zaadaptowac lokal i rozpocza¢ prowadzenie dziatalnosci. Do momentu uruchomienia
lokalu (nie dfuzej niz w okresie 5 miesiecy) Najemca bedzie uiszczat 50% czynszu wskazanego w ofercie,
natomiast wszystkie pozostate opfaty zgodnie z zawartg umowg bedg w petnej wysokosci, po tym
czasie, Wynajmujgcy bedzie obcigzat Najemce petng kwota czynszu- stosowna zmiana zostata
wprowadzona do projektu umowy.

Pytanie nr 2.

Jaka bedzie stawka czynszu za okresy zamknigcia lokalu niezalezne od Najemcy, czyli za okresy
zamkniecia gastronomii spowodowane odgdrnymi przepisami prawnymi, rozporzgdzeniami,
dekretami oraz innymi wigzgcymi dokumentami wydanymi przez Rzad Rzeczypospolitej Polskiej lub
organy Unii Europejskiej, ktore zostaty wydane w zwigzku z epidemia, kataklizmem, stanem kleski
zywiotowej, atakiem terrorystycznym lub innymi zjawiskami naturalnymi nieprzewidzianymi w tym
zapisie? Proponujemy proporcjonalnie do ograniczen, tj:

- w przypadku procentowego ograniczenia liczby gosci lub stolikéw w lokalu o taki sam procent bedzie
zmniejszana stawka

- w przypadku catkowitego ograniczenia dziatalnosci gastronomii stawka za czynsz bedzie wynosita 20%
umownej kwoty za najem lokalu (ze wzgledu na mozliwo$¢ realizowania dowozéw), a za najem ogrodka
restauracyjnego 0%

- w przypadku ograniczenia mozliwosci prowadzenia dziatalnosci wewnatrz lokalu a mozliwosci
funkcjonowania na ogréodku restauracyjnym stawka za czynsz bedzie wynosita 20% umownej kwoty za
najem lokalu, a za ogrédek restauracyjny zgodnie z umowg najmu.



Odpowiedi:

W zaleznosci od sytuacji, ktora zaistnieje Wynajmujgcy podejmie, na wniosek Najemcy, indywidualng
decyzje w sprawie wysokosci stawki czynszu, biorac pod uwage obowigzujace rozporzadzenia i
przepisy.

Pytanie nr 3.

Wydtuzenie umowy najmu za kazdy miesigc ograniczenia dziatalnosci o ktérym wspomniatam w pkt. 2.
proporcjonalnie o miesigc wzgledem podstawowej umowy tj. w przypadku ograniczenia dziatalnosci
na 6 m-cy umowa zostaje przedtuzona o 6 m-cy. Ta zasada miataby mie¢ zastosowanie niezaleznie od
skali ograniczen dziatalnosci.

Odpowiedz:

Wynajmujgcy wyraza zgode na przedfuzenie umowy najmu za kazdy miesigc ograniczenia dziatalnosci,
czyli za okresy zamkniecia gastronomii spowodowane odgdrnymi przepisamiprawa,
rozporzadzeniami, dekretami oraz innymi wigzgcymi dokumentami wydanymi przez Rzad
Rzeczypospolitej Polskiej lub organy Unii Europejskiej, ktore zostaty wydane w zwigzku z epidemia,
kataklizmem, stanem kleski zywiotowej, atakiem terrorystycznym lub innymi zjawiskami naturalnymi.

Pytanie nr 4.

W umowie podana jest informacja o rozliczeniu energii elektrycznej na podstawie podlicznika. Prosimy
o podanie stawki energii elektrycznej (cena za samg energie oraz za dystrybucje) jaka obowigzywata
by Najemce i przez jaki okres czasu. Oczywiscie rozumiemy, ze umowy z dostawcami energii s3
terminowe i np po 2-3 latach stawka moze ulec zmianie, natomiast kalkulacja rentownosci odbywa sie
o biezacg cene.

Odpowiedz:

Stawka energii elektrycznej bedzie zgodna ze stawka, ktorg bedzie obcigzany Wynajmujgcy. Obecnie
stawki te s3 okreslane na podstawie procedury przetargowej. Wynajmujacy nie ma mozliwosci
okreslenia wysokosci stawki z wyprzedzeniem czasowym.

Pytanie nr 5.

Czy Najemca w jakikolwiek sposob korzystatby na panelach fotowoltaicznych, ktére sg zainstalowane
na budynku?

Odpowiedz:

Panele fotowoltaiczne s3 wiaczone do gtéwnego punktu poboru energii elektrycznej dla budynku
Kieleckiego Centrum Kultury.

Pytanie nr 6.

Co w przypadku niewywigzywania sie Wynajmujacego z zapisow umowy np. przerwy w dostawie
mediow powodujace wstrzymanie pracy lokalu?

Odpowiedz:

W zaleznosci od sytuacji, ktora zaistnieje Wynajmujacy podejmie, na wniosek Najemcy, indywidualng
decyzje w sprawie obnizenia czynszu z uwagi na wystgpienie sytuacji zwigzanej z brakiem dostaw do
lokalu dostaw.



Pytanie nr 7.

W §7 ust. 1 mowa jest o koniecznosSci wydania lokalu w ciggu 3 dni po zakonczeniu umowy

najmu. Jest to okres bardzo krotki na przygotowanie sie do opuszczenie lokalu, a w
przypadku koniecznosci  zamkniecia lokalu przed koricem okresu najmu obiera sie Najemcy
kolejny czas, w ktérym lokal na siebie zarabia. Co znowu znacznie obniza rentownos¢ inwestycji.
Proponujemy ustanowi¢ 14 dniowy termin opuszczenia lokalu.

Odpowiedz:

Wynajmujacy dokonat stosownej zmiany w projekcie umowy.

Pytanie nr 8.

Z uwagi na dzierzawiony teren parkingu przy KCK przez firme zewnetrzng w jaki sposéb bedg odbywaty
sie dostawy towaru do lokalu, ktére zazwyczaj odbywaja sie codziennie (z wytgczeniem weekendow).
Czy Najemca bedzie musiat optacac parking za kazdorazowy wjazd samochodu dostawczego?

Odpowiedz:

W umowie pomiedzy KCK, a firmg dzierzawigca teren parkingu zostat wprowadzony zapis dotyczacy
preferencyjnej stawki zakupu miesiecznych kart wjazdu dla pracownikéw instytucji majacych siedzibe
w budynku Kieleckiego Centrum Kultury. Kwestia przejazdu przez parking jest do ustalenia pomiedzy
Najemcq lokalu gastronomicznego oraz dzierzawcg parkingu.

Pytanie nr 9.

Czy podwykonawcy najemcy beda mogli wjezdzaé bezptatnie na czas roztadunku materiatow
budowlanych na teren parkingu? Czy bedzie on ptatny?

Odpowiedi:
Odpowiedz:

Kwestia przejazdu przez parking jest do ustalenia pomiedzy Najemca lokalu gastronomicznego oraz
dzierzawca parkingu.

Pytanie nr 10.

Czy na czas remontu zostanie Najemcy wyznaczone miejsce na kontener na $mieci budowlane?

Odpowiedzi:

Wynajmujgcy udostepni miejsce na umieszczenie kontenera na Smieci budowlane na czas remontu.

Ze wzgledu na wprowadzone w postepowaniu zmiany termin sklfadania ofert
zostaje przesuniety na dzien 28 czerwca 2021 r. do godz. 12:00.
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