UMOWA NAJIMU /2023
zawarta w Kielcach, wdniu ....................oonl. pomiedzy:
Kieleckim Centrum Kultury, 25-334 Kielce, Plac Moniuszki 2b, NIP 657-10-08-363, REGON
290021833, reprezentowanym przez Agat¢ Klimczak — Kotakowskg - p.o. Dyrektor zwanym
dalej WYNAJMUJACYM, a:
........................................................................ , zwang dalej NAJEMCA.
Strony postanawiajg zawrze¢ umowe o tresci:

§l.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze zgodnie z umowa uzyczenia z dnia 23.04.2003r. zawartg
pomiedzy Gming Kielce, a Kieleckim Centrum Kultury, objat w uzyczenie budynek przy Placu
Moniuszki 2B i jest dysponentem lokalu przeznaczonego do wynajecia niniejszg umowa.
2. Przedmiotem umowy jest wynajem pomieszczen o Igcznej powierzchni 32,20 m?
polozonego w budynku Kieleckiego Centrum Kultury w Kielcach, Plac Moniuszki 2B z
przeznaczeniem na prowadzenie dzialalno$ci gastronomicznej, wyposazonego w instalacje
techniczne:
2.1. elektryczna,
2.2. wody zimnej i kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania i wentylacji,
3. W lokalu, bedacym przedmiotem umowy, Wynajmujacy zapewnia przez caly okres
obowigzywania umowy:
3.1. zaopatrzenie w zimng wodg 1 odprowadzenie $ciekow,
3.2. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng,
3.3. zaopatrzenie w energi¢ cieplng.
4. Termin przekazania pomieszczen objetych najmem wustala si¢ na dzien
................................ r.
Z czynnosci przekazania zostanie sporzadzony protokot podpisany przy udziale przedstawicieli
obu stron.
5. Okres najmu pomieszczen wynosi 60 miesigcy od daty przekazania okreslonej w §1 ust.4,
ti.dodnia ... r.
6. Po zakonczeniu okresu najmu Najemca przekaze Wynajmujacemu w calo$ci przedmiot
umowy wraz z poniesionymi naktadami. Z czynno$ci przekazania zostanie sporzadzony
protokot zdawczo — odbiorczy podpisany przy udziale przedstawicieli obu stron.
7. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal Wynajmujacemu w stanie
nie pogorszonym, nie ponosi jednak odpowiedzialnosci za naturalne zuzycie lokalu bedacego
nastepstwem prawidtowej eksploatacji.
8. Najemca nie moze organizowa¢ w lokalu imprez majacych charakter dyskoteki, wesela ani
oddawa¢ w najem lokalu, osobom trzecim, celem organizacji takich imprez.
9. Najemca nie moze ustawia¢ w lokalu maszyn do gier, maszyn do gier hazardowych
1 wszelkiego rodzaju urzadzen, maszyn, zabawek zwigzanych z hazardem.
10. Najemca moze w lokalu organizowa¢ przyje¢cia komunijne, $lubne, chrzciny, andrzejki,
sylwestry, pod warunkiem, ze nie bgdzie to kolidowato z biezacg dziatalnoscig Kieleckiego
Centrum Kultury.
11. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku rozwigzania niniejszej umowy (niezaleznie od
przyczyny jej rozwigzania) Najemca zobowigzany jest zwrocic lokal w stanie niepogorszonym.

§2.



1. Z tytulu najmu lokalu Najemca bedzie placit Wynajmujagcemu miesi¢czny czynsz za
powierzchnie 32,20 m? W KWOCIE .........oooviiviieiniiinnn.. zt netto.
2. Do miesigcznego czynszu zostanie doliczony podatek od nieruchomosci odpowiedni do
powierzchni najmowanych pomieszczen, wedlug stawek wynikajacych z obowigzujacego
prawa miejscowego (rzeczowo wlasciwej Uchwale Rady Miasta Kielce), wraz z naleznym
podatkiem VAT. Platno$¢ nastgpi na podstawie wystawionej faktury z gory do dnia 15-tego
kazdego rozpoczetego miesigca trwania umowy.
3 Oproécz czynszu Najemca bedzie uiszczat comiesigczne optaty za Swiadczenia dodatkowe wg
obcigzen wynikajacych z otrzymanych przez Wynajmujacego faktur od dostawcow:
3.1. energia elektryczna — rozliczana bgdzie wg wskazan licznika.
3.2. doprowadzenie wody i odprowadzenie $ciekéw rozliczane bgdzie na podstawie wskazan
wodomierza zamontowanego na potrzeby lokalu.
4. Najemca ma prawo do korzystania z pojemnikéw na nieczystosci state nalezacych do
Wynajmujacego i zaptaci Wynajmujacemu z tytutu wywozu nieczystosci statych 500 zt netto
miesiecznie plus obowigzujacy podatek VAT.
5. W przypadku zwioki w ptatnosci czynszu i oplat Najemca zaptaci odsetki w wysokosci
ustawowe;.
6. Ubezpieczenie przedmiotu najmu Najemca zawiera indywidualnie i pokrywa koszty
wynikajace z tego tytutu.
7. Gdy zaistniejag ustawowe przestanki Najemca zobowigzuje si¢ uzyska¢ licencje
Stowarzyszenia Zaiks i uregulowac nalezne tytutem prowadzonej dzialalnosci oplaty wobec
w/w Stowarzyszenia okreslone ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych.

§3.
1. Wynajmujacy bedzie wystawial w kazdym miesigcu faktury sprzedazy obejmujace nalezny
czynsz 1 optaty dodatkowe.
2. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu ptatnika oraz
dostarczenia ich Najemcy bezposrednio do prowadzonego lokalu przy Placu Moniuszki 2B.
3. Okreslony w §2 ust. 1 czynsz podlega corocznie ze skutkiem na dzien 1 stycznia indeksacji
o wskaznik $rednioroczny wskaznika cen towarow 1 ustlug konsumpcyjnych ogétem ustalony
przez Prezesa GUS. O zmianie stawek czynszu z tego tytulu Wynajmujacy zobowigzany jest
zawiadomi¢ Najemce pisemnie podajac nowa wysokos$¢ stawki oraz poczatkowa date jej
obowigzywania. Pierwsza indeksacja czynszu nastapi 01.01.2025 r.
4. Wysokos¢ optat za §wiadczenia dodatkowe okreslone w §2 ust. 3,4 podlega zmianom w
przypadku zmiany cen u dostawcow.
5. Zmiana wysokosci podatku od nieruchomosci nastapi na skutek zmiany stosownej Uchwaly
Rady Miasta Kielce.
6. Zmiany w wysokoS$ci czynszu i optat, o ktorych mowa w ust. 3, 4 1 5 nie wymagaja zmian
tresci umowy w formie dwustronnego aneksu.

§4
1. Czynsz wymieniony w §2 ust. 1, 2,4 Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujacemu z
gbéry w terminie do dnia 25 kazdego miesigca na wskazany rachunek Kieleckiego Centrum
Kultury. W przypadku opdznienia w zaptacie nalezno$ci Najemca zobowigzany jest do zaplaty
odsetek w wysokos$ci ustawowe;.



2. Miesigczne optaty za §wiadczenia dodatkowe /§2 ust.3/ Najemca bedzie regulowat z dotu za
dany miesigc na podstawie otrzymanych faktur od Wynajmujacego w terminie 7 dni od daty
otrzymania faktury.
3. W razie powstania zaleglo$ci w zaplacie zobowigzan w kwocie odpowiadajacej 2 okresom
ptatnosci Wynajmujacy moze rozwigza¢ umow¢ najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia
po uprzednim wezwaniu Najemcy do zaptaty zaleglto$ci w terminie 14 dni od daty powzigcia
wezwania.
4. W przypadku korzystania z lokalu po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest ptacic¢
Wynajmujacemu za kazdy rozpoczety miesigc uzytkowania lokalu, bez tytulu prawnego,
wynagrodzenie stanowigce dwukrotno$¢ czynszu oraz optat za $wiadczenia dodatkowe
wymienione w §2 ust.3 z zachowaniem prawa do indeksacji.

§5
1. Najemce obcigzaja naktady zwigzane ze zwyktym uzytkowaniem lokalu, a w szczegdlnosci:
1.1. malowanie $cian,
1.2. uzupekianie i naprawa oktadzin ceramicznych $cian i podtog,
1.3. okresowe badania, pomiary 1 przeglady instalacji wod.-kan., c. o., elektrycznej i wentylacji
zwigzane z funkcjonowaniem kawiarni.
1.4. codzienne utrzymywanie czystosci w czesciach wspolnych (foyer, toalety).
2. Eksponowanie reklam audiowizualnych oraz reklam korporacyjnych na terenie lokalu lub
powierzchni  wspolnych budynku wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.
3. Najemca jest zobowigzany zachowaé¢ wiasciwe warunki higieniczno-sanitarne na terenie
najmu oraz powierzchni wspoélnych oraz przestrzega¢ przepisow bhp oraz p.poz
obowigzujacych dla instytucji kultury, w tym zakazu palenia.

§6
1. Bez zgody Wynajmujacego lokal nie moze by¢ oddany stronie trzeciej w bezptatne uzywanie
ani podnajem tak w cato$ci jak 1 w czgsci pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez
wypowiedzenia.
2. Wszelkie zobowigzania Najemcy zwigzane z przedmiotem najmu moga by¢ zaciggane
wylacznie na czas nie przekraczajacy okresu najmu okreslonego w umowie. Wszelkie
zobowigzania zaciggnig¢te przez najemce, zwigzane z uzytkowaniem przedmiotu najmu,
obcigzaja go do czasu ich wygasnigcia nawet po zakonczeniu najmu 1 przekazaniu lokalu
Wynajmujgcemu.
3. Wynajmujacy ma prawo do korzystania z foyer oraz toalet w czasie trwania wydarzen
organizowanych na Matlej Scenie.
4. Wynajmujacy ma prawo do wytacznego korzystania z foyer, po wczesniejszym zgloszeniu
takiej potrzeby Najemcy.

§7
1. Wynajmujagcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w razie:
1.1. nie wykonania zobowigzania, o ktorym mowa w §6, ust. 1,
1.2. samowolnej przebudowy lokalu przez Najemcg,
1.3. zmiany przez Najemce przeznaczenia lokalu,
1.4. razacego braku dbatosci Najemcy o stan techniczny lokalu,



1.5. odmowy przyjecia czynszu lub optat zwickszonych w sposdb wynikajacy z zapisow
niniejszej UMowy,
1.6. zaleglosci w zaptacie czynszu lub optat dodatkowych o jakich mowa w §2 umowy za dwa
okresy ptatnosci,
1.7. oddania przedmiotu najmu w podnajem lub osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,
1.8. zamieszczania bez uzgodnienia reklam audiowizualnych i innych na terenie lokalu,
ogrodka letniego lub powierzchni wspolnych budynku,
1.9. zakt6cania porzadku i norm zachowania stosownych do miejsca jakim jest Kieleckie
Centrum Kultury.
2. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci wymienionych w ust. 1 Wynajmujacy zwrdci si¢
pisemnie do Najemcy z nakazem zastosowania si¢ do zobowigzan wynikajacych z niniejszej
umowy ze wskazaniem zakresu ich naruszenia.
3. Nie zastosowanie si¢ do nakazu w terminie 14 dni od powzi¢cia pisma bedzie podstawa do
rozwigzania umowy.

§8
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, okreslony w §1, pkt 5.
2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe przed uplywem czasu jej trwania w przypadkach,
o jakich mowa w §7 umowy.
3. Strony mogg rozwigza¢ umowe¢ z miesi¢cznym okresem wypowiedzenia.
4. Zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
5. Po wygasnigciu umowy na skutek uptywu czasu na jaki zostala zawarta, Najemcy
przystuguje prawo pierwszenstwa zawarcia z Wynajmujacym umowy najmu przedmiotu najmu
opisanego w § 1 ust. 2 niniejszej] umowy na kolejny okres. Przepisu kodeksu cywilnego
o prawie pierwokupu stosuje si¢ odpowiednio w celu wykonania prawa pierwszenstwa.

§9
Najemca zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania termindéw
wypowiedzenia, w przypadku, gdy:

1. Przedmiot najmu ma wady, o ktorych Najemca nie zostat poinformowany przez
Wynajmujacego przed zawarciem umowy;

2. Przedmiot najmu ma wady, ktdre uniemozliwiaja jego nalezyte wykorzystanie;

3. Pozostata cz¢$¢ budynku przy Placu Moniuszki 2B bedzie wykorzystywana przez
Wynajmujacego lub osoby trzecie w sposob uniemozliwiajacy lub znacznie
utrudniajgcy prowadzenie dziatalnosci przez Najemcg.

§10
Sadem wlasciwym do rozstrzygania sporéw powstalych na tle wykonywania umowy jest sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



